Ovre Skogens samfillighetsférening
Org. nr: 716409-4620
www.ovreskogen.se
skogensamfallighet@gmail.com

2023-04-13
KALLELSE TILL ARSSTAMMA

Sondagen den 30 april 2023 kl. 14.00 i kvartersstugan pa Pilvdagen

Nedan angivna bilagor (jamte denna kallelse) halls tillgdngliga pa www.ovreskogen.se.

Dagordning

1. Val av ordférande for stamman

2. Val av sekreterare for stamman

3. Val av tva justeringsman

4. Styrelsens och revisorernas beréattelse, bilaga 1-2

5. Ansvarsfrihet for styrelsen

6. Framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna, bilaga 3
7. Ersattning till styrelsen och revisorerna

8. Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd, bilaga 4
9. Val av styrelse och styrelseordférande

10. Val av revisorer

11. Fraga om val av valberedning

12. Ovriga fragor

13. Meddelande av plats dar stammoprotokollet halles tillgangligt



Ovre Skogens samfillighetsférening
Org. nr: 716409-4620
www.ovreskogen.se
skogensamfallighet@gmail.com

Bilaga 1

STYRELSENS BERATTELSE

Foljande vasentliga handelser har intraffat under verksamhetsaret.

Styrelsen har hallit regelbundna styrelsemoten.

Styrelsen har inlett 6versyn av samféllighetens underhallsplanering och medlemsavgifter
genom att inhdmta en underhallsplan.

Styrelsen har uppdaterat medlemsregistret och upprattat debiteringslangd omfattande
samtliga fastigheter och gemensamhetsanlaggningar.

Styrelsen har sett till att samféllighetens hemsida ater fungerar.

Tva staddagar har genomforts — mestadels skotsel av gronomraden och lekplatser.

Nytt pingisbord och viss ytterligare utrustning har kopts till kvartersstugan.

Styrelsen har latit beskéara ett trad vid den lilla lekplatsen i syfte att underlatta kommunal
snorojning.

Vissa mindre reparationer, klottersanering och atgarder vid vintervaglag pa egna initiativ av
medlemmarna.

Resultatrdkning for 2022 foljer pa nasta sida.



Ovre Skogens Samfallighetsférening 2022

i Kronor
Intékter GAl GA2 GA3 Totalt
Medlemsavgifter (1) 62400 14250 9000 85650]
Avgift stdddag
Kommunbidrag 3000 3000}
Ranta o
Summa intékter 65400| 14250 9000 88650}
Utgifter GAl GA2 GA3 Totalt
Administration
Styrelsearvoden 4995
Forsakring 9800 2800 1400 14000}
Avgifter bank, web m.m. 1800 1800}
Summa administration 16595 2800 1400 20795
Kvartersgard
Drift (el+vatten) 18000 18000]
Underhall (2) 4800 4800]
Summa kvartersgard (GA1) 22800 22800]
Lek och park
Container, jord, sand 16000 16000}
Snéréjning 2000 2000 4000}
Mat staddagar 7000 7000}
Underhall (2) 3000 3000}
Ovrigt
Summa lek och park 26000 2000 2000 30000]
Garage
El 6000 5600 11600}
Underhéll 3400 3400}
Summa garage (GA2 + GA3) 9400 5600 15000|

rets resultat 5 50 0 55
Medlemsavgifter 1):
GA1l (samtliga 96 fastigheter): 650 Per fast.
GA2: 950 Per fast.
GA3: 1000 Per fast.
Noter:
1) summa medlemsavgifter GA1=600.-, GA2 = GA1+950.-, GA3=GA1+1000.-
(2) Notis fér budget 2020
Underhall kvartersgard 5000
Underhall lekplatser 3000
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Revisionsberittelse for Ovre Skogens Samfillighetsférening omfattande
verksamhetsaret 2022.

Undertecknade, av Ovre Skogens Samfallighetsférening valda revisorer, far efter
uppdrag avge foljande berattelse:

Vi har for perioden 2022-01-01 till 2022-12-31, gatt igenom samfallighetens
verksamhet, tagit del av resultatrakning, balansrakning, fakturor etc samt granskat
foéreningens rakenskaper.

Den foretagna revisionen har inte givit anledning till anméarkning avseende styrelsens
férvaltning av féreningens verksamhet.

Med hansyn till vad som ovan namnts foreslas att féreningsstamman beviljar
styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Molinlycke den 4 april 2023

Thomas Wennerberg Torbjérn Strom
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Bilaga 2

FRAMSTALLNING FRAN STYRELSEN

Medlemsavgifter
Styrelsen paminner, pa forekommen anledning, alla medlemmar om att betala arsavgifter sa snart
avier har delats ut.

Gemensamhetsanlaggningar

Varje fastighet i samfalligheten ar deldgare i en eller flera gemensamhetsanlaggningar (GA).
Samfélligheten forvaltar sju GA (GA1-7). Varje fastighets andel i respektive GA framgar av
Lantmateriets anlaggningsbeslut, som finns att ldsa pa www.ovreskogen.se.

Underhallsbehov inom GA2 samt arbetsgrupper

Garage inom GA2 har invandiga fuktskador. Styrelsen ser behov att utse en arbetsgrupp inom GA2
for att mojliggora reparationsarbete. Vi ber att fastighetsagarna i GA2 samordnar sig sinsemellan och
kontaktar styrelsen for att tillsdtta ndamnda arbetsgrupp.

Overlag kan konstateras att samfilligheten kommer att behdva tillsitta arbetsgrupper bland
medlemmar (utanfor styrelsen) i syfte att astadkomma en latthanterlig ordning vid enklare
underhallsarbeten m.m. Det ar darfor angeldget att varje GA finns representerad i styrelsen.

Underhallsplanering

Av lagen om forvaltning av samfalligheter (SFS 1973:1150, 19 §) foljer att styrelsen ska uppratta en
underhdlls- och férnyelseplan. Planen ska innehalla de upplysningar som behdvs for att bedéma
storleken pa fondavsdttningar for att sékerstalla underhdll och férnyelse av gemensamhets-
anlaggningarna.

Pa senare ar forefaller samfélligheten inte ha utévat en strukturerad fondavsattning. Samfélligheten
saknar alltsa underhallsplanering och en dokumenterad underhallsplan. Underhallet i samfalligheten
ar pa sina hall tydligt eftersatt, huvudsakligen bestaende av

Sattningsskador pa asfalterade ytor

Trasig utrustning pa lekplatser och i kvartersstuga (GA1)

Eftersatt underhall av yttre och inre ytskikt pa kvartersstugan (GA1)
Fuktintrangning i garage (GA2)

For att uppfylla lagkrav och sakerstalla ett langsiktigt underhall, har styrelsen uppdragit at
konsultféretaget Olden Bygg & Miljo AB att uppratta en underhallsplan som omfattar varje GA.
Kostnaden &r cirka 60 000 kronor inkl. moms att fordela pa varje GA (se bilaga 4).

For GA 4-7 utgar for narvarande ingen avgift. Eftersom dessa GA inte ar underhallsfria kommer
samfalligheten att borja utta avgifter fran medlemmarna i dessa GA i syfte att fondera medel for
framtida underhallskostnader (t.ex. spolning och relining).

Nuvarande avgifter for GA 1-3 beddéms vara alltfér laga for framtida underhall, varfor avgifter
kommer att behova hojas arligen utifran framtida underhallsplanering.
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Underhallsplanen kommer att goras tillganglig pa www.ovreskogen.se under vecka 16.

Momsplikt

Enligt ett stallningstagande av Skatteverket fran 2022 ska en samfallighetsférening redovisa moms
om den férvaltar en gemensamhetsanlaggning mot att medlemmarna betalar sin andel av
kostnaderna for anldggningen. En samfallighetsforening kan till exempel forvalta en parkeringsplats,
lekplats eller en vag. Féreningen omsatter da enligt stallningstagandet tjanster och bedriver
ekonomisk verksamhet. Momsskyldigheten uppstar om omsattningen verstiger 80 000 kronor
under ett beskattningsar.

Eftersom samfallighetens omséattning foér 2023 kommer att 6verstiga 80 000 kronor ska
samfalligheten, enligt Skatteverkets stallningstagande, vara registrerad fér moms. Styrelsen kommer
att utreda fragan vidare och darefter ta stallning till momsregistrering.

Samtliga belopp som anges i férslag till inkomststat och debiteringsléngd ér angivna exklusive moms.
Vid eventuell momsregistrering av samfdlligheten kommer moms att ldggas till beloppen som
framgdr av debiteringsldngden.

Valberedning (val av nya styrelseledamoéter och valberedning)

Tyvarr kan styrelsen konstatera att medlemmarnas intresse att kandidera till styrelsen och
valberedningen for verksamhetsaret 2023/2024 har varit mycket lagt. Av nuvarande fem
styrelseledamoter l6per fyra ledamoters mandattid ut. Av dessa har tva meddelat att de inte avser
att kandidera pa nytt. Av valberedningens tva ledaméter har en meddelat sin avgang.

Styrelsen ar alltsa i behov av tva ledamaéter: en kassor och en ledamot.
Valberedningen ar i behov av en ledamot.

Om en styrelse med antal ledaméter som féreskrivs i stadgarna inte kan tillséttas, foljer av lag att
ldnsstyrelsen ska utse sysslomdn som intréder i franvarande ledaméters stélle pa samfdllighetens
bekostnad. Kostnaden kan antas uppga till ett arvode som vida éverstiger nuvarande
styrelsearvoden.

Styrelsen ser darfér anledning att paminna om att samféllighetens uppdrag bestar i att férvalta
relativt betydande ekonomiska varden i form av GA 1-7. Om inte samfalligheten skoter sitt uppdrag
kommer inte dessa varden att besta. Utan en fungerande styrelse med ledamaoter ur samfallighetens
medlemskrets kommer samfélligheten inte kunna skota sitt uppdrag.

Fér att undvika ett kommande beslut om ytterligare férhéjda medlemsavgifter (att bekosta
eventuella sysslomdn utsedda av Ilédnsstyrelsen) under 2023 uppmanar vi alla kandidater att
omgdende kontakta ordféranden Joel Pélvirinne, 0725 52 24 68 eller genom styrelsens e-postadress
ovan. Som framgdr ovan dr det angeldget att varje GA finns representerad i styrelsen.
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Bilaga 4 — budget 2023/2024

Antal deltagande fastigheter GAl GA2 GA3 GA4 GA5 GA6 GA7
96 15 9 7 6 4 6
{not) KOSTNADER GAl GA2 GA3 GA4 GA5 GA6 GA7
Administration
* Styrelsearvoden 4995
* FGrsakring 9800 2800 1400
* Avgifter (bank, webhost m.m.) 1800
Underhall
** 50-arigunderhallsplan fér GAL-7 25000 12500 12500 2500 2500 2500 2500
Lekplatshesiktning {GA1) 10000
* Underhall kvartersstuga (GA1) 5000
* Underhall lekplatser (GA1) 3000
Inventarier till kvartersstuga 11000
Driftskostnader
* Drift av kvartersstuga (el och VA) (GA1) 18000
* El (GA 2-3) 6000 6000
* Mat staddagar 7000
* Hyra av sldp 2000
* Container, jord och sand 16000
Snérdjning 5000 5000
Totalt 113595 26300 24900 2500 2500 2500 2500
DEBITERINGSLANGD 1183,3 1753,3 2766,7 357,1 416,7 825 417

Noter
* Oférandrat 2022 ars budget
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Bilaga 4 — Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd

FASTIGHET GAl | GA2 | GA3 | GA4 | GA5 | GA6 | GA7 AVGIFT/
FASTIGHET
Mdlnlycke 1: 57 1184 | 1754 2938
58 1184 | 1754 2938
59 1184 | 1754 2938
60 1184 | 1754 2938
61 1184 | 1754 2938
62 1184 | 1754 2938
63 1184 | 1754 2938
64 1184 | 1754 2938
65 1184 | 1754 2938
66 1184 | 1754 2938
67 1184 | 1754 2938
68 1184 | 1754 2938
69 1184 | 1754 2938
70 1184 | 1754 2938
71 1184 | 1754 2938
72 1184 357 1541
73 1184 357 1541
74 1184 357 1541
75 1184 357 1541
76 1184 357 1541
77 1184 357 1541
78 1184 357 1541
79 1184 1184
80 1184 1184
81 1184 1184
82 1184 1184
83 1184 1184
84 1184 1184
85 1184 1184
86 1184 1184
87 1184 1184
88 1184 1184
89 1184 1184
90 1184 1184
91 1184 417 1601
92 1184 417 1601
93 1184 417 1601
94 1184 417 1601
95 1184 417 1601
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96 1184 417 1601
97 1184 625 1809
98 1184 625 1809
99 1184 625 1809
100 1184 625 1809
101 1184 417 1601
102 1184 417 1601
103 1184 417 1601
104 1184 417 1601
105 1184 417 1601
106 1184 417 1601
107 1184 1184
108 1184 1184
109 1184 1184
110 1184 1184
111 1184 1184
112 1184 1184
113 1184 1184
114 1184 1184
115 1184 1184
116 1184 1184
117 1184 1184
118 1184 1184
119 1184 1184
120 1184 1184
121 1184 1184
122 1184 1184
123 1184 1184
124 1184 1184
125 1184 1184
126 1184 1184
127 1184 1184
128 1184 1184
129 1184 1184
130 1184 1184
131 1184 1184
132 1184 1184
133 1184 1184
134 1184 1184
135 1184 1184
136 1184 1184
137 1184 1184
138 1184 1184
139 1184 1184
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140 1184 1184
141 1184 1184
142 1184 1184
143 1184 1184
144 1184 2767 3951
145 1184 2767 3951
146 1184 2767 3951
147 1184 2767 3951
148 1184 2767 3951
149 1184 2767 3951
150 1184 2767 3951
151 1184 2767 3951
152 1184 2767 3951
174880
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